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CZYM SIE ROZNI-BUDYNEK-OD BUDOWLI?

Budynek to:
a) obiekt budowlany w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego,
b) ktéry jest trwale zwigzany z gruntem,

c) wydzielony z przestrzeni za pomoca przegréod budowlanych,
d) posiada fundamenty,
e) i dach.

Budynek wg prawa budowlanego obejmuje instalacje

Budowla to:
a) obiekt budowlany w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego,
b) niebedacy budynkiem lub obiektem matej architektury,

c) a takze urzadzenie budowlane w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego zwigzane z obiektem budowlanym,
ktdre zapewnia mozliwosc uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem.

Obiekt budowlany to budynek, budowla badz obiekt matej architektury, wraz z instalaciami zapewniajgcymi
mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobéw budowlanych;

Urzadzenie budowlane — to urzadzenie techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajgce mozliwos¢

uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzace

oczyszczaniu lub gromadzeniu Sciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod smietniki;



TRWALY ZWIAZEK BUDYNKU Z GRUNTEM - ZWIAZEK FAKTYCZNY CZY. PRAWNY?

Wyrok NSA z 6.4.2017 r., Il FSK 630/15 - Spér dotyczyt ,,trwatosci zwigzku z gruntem”

®» Organ podatkowy stwierdzit, ze budynek wzniesiony na gruncie oddanym w dzierzawe do konca 2014 r.
nie ma trwatego zwigzku z gruntem, poniewaz zostat , wzniesiony do przemijajacego uzytku”, co pozbawia
go cechy trwatego zwigzku z gruntem.

®» SKO wyodrebnito nowa kategorie obiektéow, tj. budynki, ktére ze wzgledu na wzniesienie dla

"przemijajgcego uzytku" nie sg budynkami.

®» WSA - Za trwale zwigzany z gruntem mozna uznac tylko taki budynek, ktéry tgcznie spetnia dwa warunki:
1) nie mozna go od gruntu oderwac bez jego uszkodzenia oraz

2) nie jest obiektem wzniesionym do tzw. przemijajgcego uzytku.

®» NSA - Przez trwate zwigzanie z gruntem nalezy rozumiec takie potgczenie danej budowli (budynku) z
gruntem, ktore ma charakter techniczno — uzytkowy, uwzgledniajgcy z jednej strony zwigzek budynku z
podtozem, a z drugiej to, ze jako konstrukcja przestrzenna musi oprzec sie czynnikom moggcym zniszczy¢ jego
konstrukcje ustawiong na fundamencie.

* Jezeli w ewidencji gruntow obiekt budowlany jest okreslony jako budynek i tak okresla go opinia biegtego,
to organy podatkowe i sgd pierwsze]j instancji nie mogty — wbrew tym dowodom — uznaé, ze stanowi on

budowle.



INSTALACJE W BUDYNKU

Budynek wg prawa budowlanego obejmuje instalacje

NSA z 10.9.2013 r., Il FSK 2498/11

1. Przedmiotem opodatkowania podatkiem od nieruchomosci jest budynek, czyli obiekt budowlany trwale
zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocy przegrod budowlanych, posiadajgcy fundamenty i

dach wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi.

2. lIstniejagce w budynku instalacje gazowe, elektroenergetyczne, wodociggowe, telekomunikacyjne,
kanalizacyjne stanowig czes¢ budynku jako obiektu budowlanego, a nie czes¢ sieci (budowli), do ktérej muszg

by¢ (aby dziata¢) przytaczone.

NSA z 24.6.2014 r., Il FSK 1792/12 - Skoro obiektem budowlanym jest "budynek wraz z instalacjami i
urzadzeniami technicznymi”, to mieszczace sie w budynku takie "instalacje i urzgdzenia techniczne" nie
stanowig osobnego przedmiotu opodatkowania, w tym takze jako elementy (innej) budowli - sieci

telekomunikacyjne;.



PARKINGI A PRZEGRODY BUDOWLANE

Dominujacy poglad

®» (Czes$¢ handlowa budynku wraz z parkingiem znajdujgcym sie bezposrednio pod nig nalezy traktowac jako
integralng cato$¢, stanowigcg budynek zgodnie z art. 3 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane.

®» Parking podziemny wychodzgcy poza budynek jest budowla.

WSA w Gdansku z 19.9.2017 r., | SA/Gd 820/17 - Pojecia przegrody budowlanej, o ktérym mowa w art. 1a ust.
1 pkt 1) u.p.o.l.,, nie mozna zaweza¢ do $ciany w tradycyjnym rozumieniu tego stowa, ale nalezy obja¢ ta

kategorig réwniez takie elementy struktury budynku, jak np. filary, stupy czy kolumny, ktére w sensie
konstrukcyjnym mogga petni¢ te samg funkcje co Sciana, i ktére strukturalnie wydzielajg budynek lub jego
czesc z przestrzeni.

Obiekt miesci sie w definicji budynku okreslonej w art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l., nawet jezeli funkcje przegréd
budowlanych w czesci petnig stupy. Cata jego powierzchnia na wszystkich kondygnacjach, z wytaczeniem
klatek schodowych i szybow dzwigowych, stanowi powierzchnie uzytkowg, ktorg nalezy mierzyé po
wewnetrznej dtugosci scian" tozsamych z przegrodami budowlanymi. .

WSA w Lublinie z 8.8.2017 r., | SA/Lu 461/17 (po wyr. NSA 2 12.12.2014 r., 11 3121/12) - spér dotyczyt parkingu
- w czesci pod budynkiem, a w pozostatej czesci — otwartym ciggiem komunikacyjnym i droga dojazdowg dla

zaopatrzenia.
WSA - Powszechna dostepnos¢ parkingu nie ma znaczenia dla oceny tego, czy stanowi on czes¢ budynku. Jego
powierzchnia wynika z decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w sprawie rozbudowy
budynku handlowego. Do opodatkowania nie zaliczono powierzchni pofozonej poza budynkiem w czesci jak
utrzymuje skarzacy zajetej pod droge dojazdowg od strony wschodniej oraz czesci parkingu od strony
zachodniej, ktdra nie jest zadaszona i odgrodzona.



CZY PARKING PODZIEMNY JEST CZESCIA BUDYNKU.CZY ODREBNA BUDOWLA?

Wyrok NSA z 25.9.2015 r., Il FSK 2086/13 — Spdtka wybudowata budynek biurowo - ustugowy z halg
magazynowg i parkingiem. Dostep do parkingu pozostawat otwarty z uwagi na brak czesci przegréd

budowlanych wydzielajagcych go z przestrzeni. Z pozostatych stron, parking byt ostoniety przegrodami

budowlanymi stanowigcymi sciany catego budynku biurowo- ustugowego i hali.

NSA: Przegrody budowlane nie muszg zamykac obiektu ze wszystkich stron. Ustalenie podstawy opodatkowania

w podatku od nieruchomosci jest mozliwe, jesli istniejgce przegrody zakreslajg granice obiektu.

Parking (garaz) stanowi czes¢ budynku.
®» Pojecia przegrody budowlanej nie mozna zawezaé¢ do $ciany w tradycyjnym rozumieniu tego stowa, ale

nalezy objg¢ tg kategorig rowniez takie elementy struktury budynku, jak np. filary, stupy czy kolumny, ktére w

sensie konstrukcyjnym moga petnié te samg funkcje co sciana, i ktére strukturalnie wydzielajg budynek lub jego

czesc z przestrzeni.

Wyrok NSA z 4.11.2014 r., Il FSK 2967/14 - Parking podziemny nalezy dla celéw opodatkowania podatkiem od
nieruchomosci traktowac jako budynek.




CZY PARKING PODZIEMNY JEST CZESCIA'BUDYNKU CZY ODREBNA BUDOWLA?

Wyrok NSA z 24.8.2016 r., Il FSK 2122/14 — Spoétka posiada budynek i budowle centrum handlowego, w tym

garaz wielopoziomowy otwarty. Caty garaz wielopoziomowy zostat wybudowany jako przestrzen otwarta, bez

Scian zewnetrznych, posiada jedynie bariery, zabezpieczajgce samochody przed wypadnieciem, ma

niezadaszony ostatni poziom, na ktérym parkuja samochody osobowe. Garaz ten nie posiada dachu i

fundamentow, a takze wyodrebnionych pomieszczen. Wg podatnika byta to budowla z powodu braku

przegrod budowlanych

WSA: Funkcjg przegrody budowlanej ma by¢ wyodrebnienie tego obiektu z przestrzeni zewnetrznej w taki
sposob, gdzie da sie co do zasady opisac, ktéra czes$¢ przestrzeni ogolnej nalezy do przestrzeni obiektu, a ktéra
jest przestrzenig zewnetrzng w stosunku do obiektu.

Nie ma racji podatnik, gdy uwaza, ze przegrodg moze by¢ wytacznie lita $ciana z dopuszczalnymi otworami
(okiennymi, drzwiowymi czy technologicznymi).

NSA: Pojecia przegrody budowlanej, o ktdrym mowa w art. 1a ust. 1 pkt 1 u.p.o.l., nie mozna zawezac¢ do Sciany
w tradycyjnym rozumieniu tego stowa, ale nalezy objg¢ tg kategorig réwniez takie elementy étruktury

budynku, jak np. filary, stupy czy kolumny, ktére w sensie konstrukcyjnym mogg petni¢ te samg funkcje co

Sciana, i ktore strukturalnie wydzielajg budynek lub jego czes$é z przestrzeni

Podobnie wyrok NSA z 11.5.2016 r. Il FSK 1581/15




WOLNOSTOJACY PARKING WIELOPOZIOMOWY

Wyrok NSA z 21.2.2017 r., Il FSK 150/15 - Parking 7-kondygancyjny, ktory posiada fundamenty, dach oraz jest
wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych jest budynkiem.

* Zpunktu widzenia prawa podatkowego nie sg istotne rozwigzania techniczne, lecz aby budynek jako catos¢
zostat wyodrebniony z przestrzeni, tj., aby tworzyt bryte architektoniczna.

* Istniejgce przegrody powinny zakresla¢ granice obiektu, a wiec majg spetnia¢ funkcje odgrodzeniows,
oddzielajgcg wnetrze budynku od przestrzeni zewnetrznej. Przegroda budowlana to nie tylko przegroda
petna ale réwniez azurowa.

*  Przegrody budowlane wydzielajgce obiekt budowlany z przestrzeni, jezeli pozwalajg na wymierzenie
powierzchni kondygnacji po wewnetrznej dtugosci Scian (art. 1a ust. 1 pkt 5) u.p.o.l.), spetniajg wymog
wydzielenia obiektu budowlanego dla potrzeb jednoznacznego ustalenia jego powierzchni w celu ustalenia
przedmiotu opodatkowania (powierzchni uzytkowej wyrazonej w jednostce m?) oraz obliczenia kwoty
podatku od nieruchomosci od budynku.



BUDYNKI. PODSTAWA OPODATKOWANIA" ..

Budynki/czesci — powierzchnia uzytkowa - powierzchnia mierzona po wewnetrznej dtugosci Scian na

wszystkich kondygnacjach, z wyjgtkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybéw dzwigowych.

Za kondygnacje uwaza sie rowniez garaze podziemne, piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe.

Klatka schodowa — to wydzielone $cianami z budynku lub dobudowane w postaci dobudéwki pomieszczenie
przeznaczone dla schoddw; odnosi sie to takze do schodéw ruchomych

Powierzchnie o wysokosci w $wietle od 1,40 m do 2,20 m zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku w 50
%, a jezeli wysokos¢ jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnie te pomija sie.

Powierzchnie uzytkowg mozna pomniejszyé o powierzchnie przewoddéw kominowych, wentylacyjnych, itp.

WSA w Bydgoszczy z 22.11.2016 r., | SA/Bd 652/16 - Platforma roztadunkowa petni podobng funkcje jak
schody prowadzgce do budynku i podobnie jak schody nie jest odrebnym obiektem budowlanym (budowl3).

Ze wzgledu na brak wygrodzenia z przestrzeni petnymi przegrodami budowlanymi powierzchni platformy nie

zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku.

Wyrok WSA w Bydgoszczy z 16.11.2016 r., | SA/Bd 539/16 - Rampa roztadunkowa nie moze zostac

zakwalifikowana jako czes¢ budynku, poniewaz nie posiada dachu oraz nie jest wydzielona w przestrzeni za

pomocg przegrod budowlanych. Natomiast zakwalifikowanie tego obiektu jako budowli wymaga ustalenie w
jednoznaczny sposob jaki to jest obiekt, tzn. czy jest on mostem, estakadg, rampg, czy platformg

przetadunkowa.



KONDYGNACIJA

§ 3 rozporzadzenia Min. Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki

Pkt 16 — Kondygnacja to pozioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku,(..), za kondygnacje uwaza sie takze ®
poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi ® oraz poziomg czes¢ budynku stanowigcg przestrzen

na urzadzenia techniczne, majgca srednig wysokos$¢ w swietle wiekszg niz 2 m;

Pkt 17 - Kondygnacja podziemna to kondygnacja zagtebiona ze wszystkich stron budynku, co najmniej do potowy
jej wysokosci w Swietle ponizej poziomu przylegajgcego do niego terenu, a takze kazda usytuowana pod nig
kondygnacja,

Pkt 18 - Kondygnacja nadziemna to kazda kondygnacja niebedgaca kondygnacjg podziemng,

Pkt 19 - Antresola to gdrna czes¢ kondygnacji lub pomieszczenia znajdujaca sie nad przedzielajgcym je stropem

posrednim o powierzchni mniejszej od powierzchni tej kondygnacji lub pomieszczenia, niezamknieta przegrodami
budowlanymi od strony wnetrza, z ktérego jest wydzielona, .
Pkt 20 - Suterena to kondygnacja budynku lub jej czes¢ zawierajgca pomieszczenia, w ktdrej poziom podtogi w
czesci lub catosci znajduje sie ponizej poziomu terenu, lecz co najmniej od strony jednej sciany z oknami poziom
podtogi znajduje sie nie wiecej niz 0,9 m ponizej poziomu terenu przylegajgcego do tej strony budynku,
Pkt 21 - Piwnica to kondygnacja podziemna lub najnizsza nadziemna, badz ich cze$é, w ktorych poziom podtogi co

najmniej z jednej strony budynku znajduje sie ponizej poziomu terenu



KONDYGNACIJA

Wyrok NSA z 12.8.2014 r., Il FSK 1715/12 (podobnie NSA z 19.4.2017 r., Il FSK 29/17) - Definicja kondygnaciji

zawarta w § 3 pkt 16 rozp. MI, nie stuzy celom podatkowym. Siegajac do znaczenia potocznego, przez

"kondygnacje" nalezy rozumiec¢ ,cze$¢ budynku miedzy sgsiednimi stropami lub miedzy podiozem i
najnizszym stropem; pietro lub parter budynku”.
Porownanie tego znaczenia z definicjg legalng z § 3 pkt 16 rozp. Ml wskazuje, ze dla istnienia kondygnacji nie

jest istotna ani Srednia wysokos¢ w sSwietle wieksza niz 2 m, ani tez w przypadku poddaszy jej

przeznaczenie na pobyt ludzi.

WSA w Olsztynie z 7.9.2017 r., | SA/OIl 438/17 (po wyroku NSA) — W centrum handlowym do powierzchni

uzytkowej zaliczono wewnetrzne niezadaszone patio.

WSA - Jezeli wewnetrzne patio nie jest zadaszone w sposéb trwaty, to nie jest czescig budynku i jego

powierzchnia nie powinna by¢ wliczona do powierzchni uzytkowej budynku.

NSA z 12.12.2014 r, Il 3121/12 - Budynek moze posiada¢ wiele kondygnacji; z uwagi na to, ze

nad parkingiem znajdujg sie kolejne kondygnacje budynku centrum handlowego, jest on funkcjonalnie i

technicznie zwigzany z budynkiem.



KONDYGNACIJA

Wyrok NSA z 11.5.2016 r., Il FSK 1581/15 - Brak definicji legalnej "kondygnacji" nie stanowi przeszkody do

rekonstrukcji na gruncie analizowanego przepisu jej znaczenia w oparciu o przyjete w polskiej kulturze prawne;j

reguty wyktadni.

*  Podstawowym wyznacznikiem powierzchni uzytkowej nie jest jej zgodnos¢ z jakimikolwiek normami
technicznymi, czy bezpieczenstwa, ale sama dostepno$¢ do niej przez ciggi komunikacyjne i faktyczna lub

potencjalna mozliwosc¢ korzystania z nie;j.

* Dopiero tak okreslong powierzchnie nalezy odnosi¢ do kondygnacji budynku lub jego czesSci. Nalezy
podkresli¢ konieczno$¢ istnienia ciggu komunikacyjnego, ktdéry pozwala na dostep do tak rozumianej
powierzchni na kazdej kondygnacji, w celu mozliwosci korzystania z niej. Przepis ten nakazuje dokonywac
obmiaréw tak rozumianej powierzchni na kazdej kondygnacji, za ktérg uznaje sie rowniez garaze podziemne,

piwnice, sutereny i poddasza uzytkowe.



POWIERZCHNIA UZYTKOWA

Wyrok NSA z 12.4.2011 r., Il FSK 2014/09 - Ustalajagc powierzchnie budynku nalezy uwzgledni¢ przestrzen
wydzielong przegrodami budowlanymi (Scianami), mierzagc po ich zewnetrznych krawedziach, ktére

wyznaczajg linie graniczne pomiedzy budynkiem jako catoscig, a wolng przestrzenig w otoczeniu.

Wyrok WSA w Gdansku z 19.9.2017 r., | SA/Gd 820/17 - Przegrody budowlane w postaci stupdéw (filarow)

wydzielajgce obiekt budowlany (parking) z przestrzeni pozwalajg na ustalenie powierzchni uzytkowe;.

Stanowi ona powierzchnie mierzong po wewnetrznej dtugosci scian na wszystkich kondygnacjach. W
przypadku braku sciany litej na catej dtugosci jednej strony obiektu, pomiaru mozna dokonac przy suficie,
gdzie Sciana posiada petng ciggtos¢.

Linia faczgca wewnetrzne krawedzie ostatniej, zewnetrznej linii stupdéw podporowych o przekroju kwadratu jest
tozsama z zapisem art. 1a ust. 1 pkt 5 u.p.o.l.

Wyrok WSA w Bydgoszczy z 16.11.2016 r., | SA/Bd 539/16 - Zeby zaliczyé powierzchnie parkingu do

powierzchni uzytkowej catego budynku, parking musi posiada¢ wszystkie przegrody wydzielajgce go w catosci

z tréjwymiarowe] przestrzeni zewnetrznej, nie musi natomiast mieé¢ wszystkich scian. Czesciowy brak Scian
moze wynikac, np. z istniejgcych wjazdow i wyjazdéw, bedacych czescig ciggdw komunikacyjnych, jak i z
zalecen przeciwpozarowych. (...) garaz posiada sSciany tylko z trzech stron, bowiem od strony pétnocnej obiekt
jest w istocie otwarty, niemniej funkcje przegrody budowlanej petnig stupy konstrukcyjne (filary).

®» Do powierzchni uzytkowej nie wlicza sie powierzchni filaréw nosnych



TABLICE | URZADZENIA REKLAMOWE

Podatkowi podlegajg budowle w rozumieniu prawa budowlanego, tj. wolno stojgce trwale zwigzane z gruntem
tablice reklamowe i urzagdzenia reklamowe

Tablica reklamowa:

a) baner reklamowy — podlega;

b) reklama naklejana na okna budynkéw — nie podlega;

c) reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy — nie podlegajg;




TABLICE REKLAMOWE TRWALE ZWIAZANE Z GRUNTEM

WSA w Warszawie z 4.2.2010 r., VIl SA/Wa 2101/09; z 3.3.2010 r., VIl SA/Wa 82/10 - Podstawowe znaczenie

na ustalenie, czy posadowienie jest na tyle trwate, ze opiera sie czynnikom mogacym zniszczy¢ ustawiong na

nim konstrukcje i zapewnia bezpieczenstwo.

Wyrok NSA z 20.1.2012 r., Il FSK 1405/10; z 5.6.2009 r., Il FSK 296/08 - Przez "trwate zwigzanie z gruntem"

tablic reklamowych nalezy rozumieé takie potgczenie z gruntem, ktére (...) bierze pod uwage fakt, iz tablice

reklamowe jako konstrukcja przestrzenna muszg stawial czoto parciu wiatréw oraz innym czynnikom

atmosferycznym.

Wyrok NSA z 29.7.2010 r., Il OSK 1233/09 - O tym czy dane urzadzenie reklamowe jest trwale zwigzane z

gruntem, czy tez nie, nie decyduje technologia wykonania fundamentu oraz mozliwosci techniczne

przeniesienia nos$nika reklamowego w inne miejsce.

Wyrok NSA z 3.12.2015 r., Il FSK 2480/13 — Tablice reklamowe bez wzgledu na sposdb zwigzania ich z gruntem

podlegajg zaliczeniu do obiektdw budowlanych - budowli. Cecha "trwatego zwigzania z gruntem" sprowadza sie

do posadowienia obiektu na tyle trwale, by zapewni¢ mu stabilnos¢ i mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom

zewnetrznym, mogacym go zniszczy¢ lub spowodowac przesuniecie, czy przemieszczenie na inne miejsce (por.
wyrok NSA z 4 lutego 2014 r., Il FSK 317/12).




PODSTAWA OPODATKOWANIA BUDOWLI/CZESCI

Budowle amortyzowane (art. 4 ust. 1 pkt 3):

- wartos¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych,
- ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego,

- stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku,

- niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne

Budowle zamortyzowane - ich wartos¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego

Budowle amortyzowane i zmodernizowane w ciggu roku — wartos$¢ na dzien 1 stycznia nastepnego (po
modernizacji) roku

Budowle zakupione w ciggu roku — warto$¢ stanowigca podstawe obliczania amortyzacji na dzien

powstania obowigzku podatkowego (ust. 3)

®» Wyrok WSA we Wroctawiu z 25.4.2013 r., | SA/Wr 211/13 - Nie ma znaczenia, kto dokonuje odpiséw

amortyzacyjnych, tj. podatnik, czy wtasciciel, gdyz ustawodawca nie rozrdznia sposobu ustalenia wartosci

budowli w oparciu o kryterium podmiotowe, tj. podmiotu ktéry dokonuje odpisow amortyzacyjnych.
Oznacza to, ze nawet gdy odpisow amortyzacyjnych dokonuje wtasciciel, podstawg opodatkowania u

podatnika (posiadacza) jest wartosé poczagtkowa srodka trwatego, a nie jego wartos¢ rynkowa.



BUDOWLE AMORTYZOWANE

1. Wartosé¢, o ktorej mowa w przepisach o podatkach dochodowych stanowigca podstawe obliczania
amortyzacji = wartos¢ poczatkowa

®» \Wartos¢ poczatkowa jest niezmienna — to cena nabycia, koszt wytworzenia i inne

®» Zmiana wartosci poczatkowej moze nastgpi¢ w przypadku:

a) modernizacji, rozbudowy, ulepszenia;

b) trwatego odtaczenia od danego srodka trwatego czesci sktadowej;

c) amortyzacji degresywnej — dotyczy grup 3-6 i 8 Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, w tym kioski, budki, baraki,

domki kempingowe niezwigzane trwale z gruntem

2. Podstawg podatku jest w.p. ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe
obliczania amortyzacji w tym roku
®» Oznacza to, ze w danym roku w.p. jako podstawa dla upol jest niezmienna, nawet jesli w.p. zmieni sie w

trakcie roku dla potrzeb CIT
3. Podstawg podatku jest w.p. niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne

®» Oznacza to, ze metoda amortyzacji degresywnej nie odnosi sie do podstawy opodatkowania podatkiem od

nieruchomosci; w.p. jest stata



BUDOWLE ZAMORTYZOWANE

®» W przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych podstawe opodatkowania stanowi ich wartos¢ z dnia 1

stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.

®» W tym wypadku w.p. i podstawa opodatkowania upol jest stata przez caty okres posiadania nieruchomosci

po zakonczeniu amortyzacji
®» 7miana podstawy opodatkowania upol moze nastgpi¢ w przypadku:
a) modernizacji, rozbudowy, ulepszenia;

b) trwatego odtaczenia od danego srodka trwatego czesci sktadowej;

®» Nie ma mozliwosci oszacowania podstawy podatku do poziomu wartosci rynkowe;j



BUDOWLE NIGDY NIE AMORTYZOWANE

®» art. 4 ust. 5 Jezeli od budowli lub ich czesci nie dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych - podstawe
opodatkowania stanowi ich wartos¢ rynkowa, okreslona przez podatnika na dzien powstania obowigzku

podatkowego.
- brak definicji wartosci rynkowej
- szacowanie wartosci przez organ podatkowy

®» Nie chodzi o budowle juz zamortyzowane, poniewaz o takich obiektach mowa jest w art. 4 ust. 1 pkt 3 (w
przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych.....)
®» Mozliwos¢ oszacowania wartosci rynkowej dotyczy wytgcznie nigdy nie amortyzowanych budowli

®» Ulepszenie — konieczno$¢ doszacowania na dzien 1 stycznia nastepnego roku



MODERNIZACJA BUDOWLI

Art. 6 ust. 3 - Jezeli w trakcie roku podatkowego zaistniato zdarzenie majgce wptyw na wysokosé

opodatkowania w tym roku, a w szczegdlnosci zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania
lub jego czesci, podatek ulega obnizeniu lub podwyzszeniu, poczynajagc od pierwszego dnia miesigca

nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastgpito to zdarzenie.

Prezydent Miasta Olsztyna z 16.8.2007 r. (nr PL.11.0550-8/07) - Modernizacji budowli, powodujgcej zmiane jej

wartosci poczgtkowej w ciggu roku podatkowego, nie mozna uzna¢ za zdarzenie, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3

ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Modernizacja nie jest zdarzeniem, ktdrego zaistnienie ma wptyw na

wysokos¢ podstawy opodatkowania i skutkuje obowigzkiem korekty deklaracji w trakcie roku podatkowego.

Prezydent Miasta Wroctawia z 2.7.2007r. (nr WPO.I.W/IP-3110/5/07) - Ulepszenie budowli powodujgce
zmiane jej wartosci w ciggu roku podatkowego, nie spowoduje zdarzenia, o ktérym mowa w art. 6 ust. 3, gdyz

w wyniku ulepszenia budowli nie ulegta zmiana jej wartosci ustalona na dzien 1 stycznia 2007 r (...) nie ma
wptywu na wysokos¢ opodatkowania w tym roku, lecz w nastepnym.



WYCENA SRODKA TRWALEGO

Wyrok NSA z 13.4.2011 r., Il FSK 2027/09 - Organ wtasciwy dla podatku od nieruchomosci nie ma prawa badaé
wartosci budowli na podstawie przepiséw ustaw o podatkach dochodowych. Nie moze odrzuci¢ wartosci
zadeklarowanej przez podatnika.

Wyrok WSA w todzi z 18.6.2014 r., SA/td 522/14 - Dla ustalenia wartosci podstawy opodatkowania budowli

nie sg brane pod uwage zmiany wartosci srodka trwatego wynikajgce z tytutu dokonywania od nich odpisow

amortyzacyjnych.

Okreslenie wartosci rynkowej przy pomocy biegtego ma zastosowanie tylko wtedy, kiedy podatnik miat

obowigzek poda¢ jako podstawe opodatkowania wartos¢ rynkowa budowli.
W sytuacji gdy znana jest organom podatkowym wartos¢ poczatkowa budowli oraz nie byto zmian w $rodkach

trwatych, ktére mogty mie¢ wptyw na te wartos¢, powotanie biegtego w celu ustalenia wartosci budowli jest

niedopuszczalne.
Podobnie NSA z18.2.2014 r., Il FSK 470/12; 7 13.4.2011 r., Il FSK 2027/09.




WYCENA SRODKA TRWALEGO

Wyrok NSA z12.1.2016 r., Il FSK 2243/15 - Brak jest normatywnego uzasadnienia dla twierdzenia, iz organ
podatkowy wtasciwy w sprawie podatku od nieruchomosci zwigzany jest wartoscig poczatkowgq srodka
trwatego okreslong przez podatnika w ewidencji srodkéw trwatych; wrecz przeciwnie obowigzkiem organéw

podatkowych jest ustali¢ podstawe opodatkowania tak, by odnosita sie do przedmiotu opodatkowania

Wyrok NSA z 13.7.2016 r., Il FSK 2073/14 — Organ moze sprawdzac i (ewentualnie) weryfikowac wartos¢

wskazang przez podatnika w przypadkach wymienionych w art. 4 ust. 5 u.p.o.l. Jezeli natomiast wszystkie
dane potrzebne do ustalenia podstawy opodatkowania budowli amortyzowanych wynikaja z ewidenciji
Srodkéw trwatych (art. 4 ust. 3 u.p.o.l.), to organ powinien je wykorzystywaé. Wykazana w ewidencji wartos¢
Srodka trwatego musi by¢ ustalona zgodnie z przepisami regulujgcymi amortyzacje. Niezgodnosé tej wartosci z
prawem, w tym stanem faktycznym, moze by¢ kwestionowana nie tylko przez naczelnika urzedu skarbowego
prowadzgcego postepowanie w sprawie podatku dochodowego, ale rowniez prze wéjta, burmistrza
(prezydenta) wtasciwego w sprawach podatku od nieruchomosci. Podstawg opodatkowania budowli jest
"wartos¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych (...)". W art. 4 u.p.o.l. nie méwi sie w ogéle
o ewidencji, tylko wskazuje na regulacje zawarte w ustawach o podatkach dochodowych. Zasadnicze
znaczenie majg zatem przepisy ustalajgce te wartosé, a nie wyliczenie tej wartosci dokonane przez podatnika i
uwidocznione w ewidencji Srodkéw trwatych

®» No ale czy w PIT/CIT mowa jest o szacowaniu przez organ w.p. do wartosci rynkowej????



ZBYCIE NA INNY PODMIOT A WARTOSC POCZATKOWA

®» Sprzedaz/nabycie budowli -to,nowa” warto$é poczgtkowa u nabywcy

®» Aport budowli:
- do spotki kapitatowej — warto$é rynkowa;
- do spdtki osobowej — historyczna wartos¢ poczgtkowa albo cena zakupu/koszt wytworzenia u wspdlnika

(historyczna)

®» Sprzedaz spotki (przedsiebiorstwa) z budowlami - tgczng wartos¢ poczatkowa nabytych Srodkéw trwatych
stanowi:

1) suma ich wartosci rynkowej - w przypadku wystgpienia dodatniej wartosci firmy;

2) réznica miedzy cena nabycia przedsiebiorstwa a wartoscig sktadnikdw majatkowych niebedacych $rodkami

trwatymi - w przypadku niewystgpienia dodatniej wartosci firmy.

®» Przeksztatcenie formy prawnej, podziat albo potgczenie podmiotéw — wartosé historyczna



OBNIZENIE PODATKU - DZIAI'.ALNO§¢ LECZNICZA.-W.HOTELU

Stawka wynosi 4,61 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z udzielaniem sSwiadczen
zdrowotnych w rozumieniu przepisdow o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych
Swiadczen

Wyrok NSA z 13.10.2016 r., Il FSK 2635/14 — spér dotyczyt basenu, sauny, sali fitness i pomieszczen z nimi

zwigzanych (szatnia) umieszczonych w hotelu. Hotel byt prowadzony przez Niepubliczny ZOZ.
U.p.o.l nie zawiera ograniczenia stosowania preferencyjnej stawki podatkowej do powierzchni budynkow lub

ich czesci zwigzanych wytgcznie z prowadzeniem dziatalnosci leczniczej.

Mozliwos¢ zastosowania preferencyjnej stawki podatkowej na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. d) u.p.o.l. nie

wytacza mozliwosci wykorzystywania powierzchni tych samych budynkéw lub ich czesci w innych celach, np.

komercyjnych.

Okolicznos¢, ze Spotka prowadzi czterogwiazdkowy hotel i wykorzystuje czesci budynku w postaci basenu,
sauny, sali fitness oraz pomieszczenia z nimi zwigzane (szatnia) rowniez do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nie ma znaczenia dla mozliwosci skorzystania przez nig z preferencyjnej stawki podatkowej z art.
5 ust. 1 pkt 2 lit. d) u.p.o.l., jezeli sg one rownoczesnie wykorzystywane przez nig do prowadzenia dziatalnosci

lecznicze;j.



WSPOLWLASNOSC Z PODMIOTEM ZWOLNIONYM 0D PODATKU

®» Jezeli nieruchomos¢ lub obiekt budowlany stanowi wspdtwtasnosé lub znajduje sie w posiadaniu dwdch
lub wiecej podmiotdow, to stanowi odrebny przedmiot opodatkowania, a obowigzek podatkowy od

nieruchomosci lub obiektu budowlanego cigzy solidarnie na wszystkich wspétwtascicielach lub posiadaczach

®» Zasady odpowiedzialnosci solidarnej nie stosuje sie, jezeli jeden lub kilku wspdtwtascicieli lub posiadaczy

jest zwolnionych od podatku od nieruchomosci albo nie podlega temu podatkowi.
®» W takiej sytuacji obowigzek podatkowy cigzy solidarnie na wspdtwiascicielach lub posiadaczach, ktérzy

podlegajg podatkowi od nieruchomosci oraz nie sg zwolnieni od tego podatku, w zakresie odpowiadajacym

ich tacznemu udziatowi w prawie wtasnosci lub posiadaniu.



ZWOLNIENIA OD PODATKU

Zwalnia sie od podatku od nieruchomosci:

1) grunty, budynki lub ich czesci zajete wytgcznie na potrzeby prowadzenia przez stowarzyszenia statutowej

dziatalnosci wsérdéd dzieci i miodziezy w zakresie oswiaty, wychowania, nauki i techniki, kultury fizyczne;j i
sportu, z wyjatkiem wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej;

2) grunty i budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i

konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow, z wyjatkiem czesci zajetych na prowadzenie

dziatalnosci gospodarczej
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